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Vec
Stanovisko k zdmeru "“"NIDO 2 - Projekt obé¢ianskej vybavenosti - apartmanové byvanie, komer¢-
né priestory pre obchod, kancelérie, sluzby Trnavska cesta Bratislava™

Listom ¢ OU-BA-OSZP3/2017/115890/DUM/EIA-0zn zo dia 21.12.2017 (doruéenym tunajsiemu Uradu dna
28.12.2017) ste ndm v sulade so zdkonom NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon*) poslali ako dotknutej
mestskej casti v Bratislave zdmer navrhovanej ¢innosti *NIDO 2 - Projekt obé&ianskej vybavenosti - apartménové
byvanie, komeréné priestory pre obchod, kancelarie, sluzby Trnavskéa cesta Bratislava™ a upovedomenie o zacati
zist'ovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Navrhovatel'om je spolog-
nost’ Pri Kuchajde 2, s.r.o., Panenska 6, 811 03 Bratislava, projektantom Grido architekti, s. r. 0., Bajkalska 5/C, 831
04 Bratislava.

Navrhovand ¢innost’ je situovand v zastavanom Uzemi Mestskej casti Bratislava — Nové Mesto, k. 0. Nové Mesto,
pri krizovatke ulic TomaSikovej a Trnavskej. RieSené Gzemie je ohrani¢ené na severe zamerom NIDO 1 (bytové
domy), na zapade obchodnym domom Kaufland, ulicou TomaSikova na vychode a Trnavskou cestou na juhu.

Predmetom predloZzeného zameru je vybudovanie polyfunkéného komplexu s ciefom vyuzit' funkeny potenciél
dotknutého Uzemia v stlade s Uuzemnym planom hlavného mesta Bratislavy. Zdmer NIDO 2 - Projekt ob¢ianskej
vybavenosti rieSi apartméanové byvanie a komer¢né priestory pre obchod, kanceléarie sluzby. Komplex pozostava zo
Styroch objektov. Apartméanové domy A a B maji 5 az 15 nadzemnych podlaZi, objekty obéianskej vybavenosti C a D
3 az 4 nadzemné podlaZia. Navrhovana ¢innost’ pogita s realiziciou 309 parkovacich miest, z toho v podzemnej garéZi
297 a na teréne 12. Dopravné napojenie komplexu je navrhnuté cez planovani miestnu komunikaciu na Trnavsku
cestu.

K predlozeného zadmeru su o. i. priloZzené: hlukova Studia, rozptylova Studia, dendrologické hodnotenie drevin
a stanovisko Magistratu hl. mesta SR Bratislavy k dopravno-kapacitnému postdeniu, avSak samotné dopravno-
kapacitné postdenie chyba, rovnako aj Stadia tienenia, oslnenia a denného osvetlenia.

Po prestudovani podkladov konsStatujeme:

A. Z hradiska Uzemného planu a requlacie

V zmysle UPN Hlavného mesta SR Bratislavy, odstihlaseného uznesenim Mestského zastupitel'stva HI. m. SR
Bratislavy ¢. 123/2007 zo dia 31.05.2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov je predmetny zdmer navrhnuty na po-
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zemkoch, ktoré sd sucastou rozvojového Uzemia, uréeného pre funkciu obcianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu (kdd funkéného vyuZitia Gzemia 201, kod regulécie F), ¢o pre zéstavbu mestského typu

predstavuje:

max. IPP =1,4
max. 1ZP = 0,35
min. KZ =0,2.

Z&Kkladné udaje o navrhovanej €innosti:
Navrhovand ¢innost’ je rieSend v 2 variantoch (variant 1 a variant 2). Vo variante 2 boli plochy zelene zvac3ené na
Ukor spevnenych pléch.

Ukazovatel Plocha (v m%)
Plocha rieSeného Gizemia NIDO 2 11181
Zastavand plocha celkom 3 405
Zastavand plocha apartméanového domu A + B 1178
Zastavand plocha obcianskej vybavenosti — obch. - adm. objekt C 634
Zastavand plocha obcianskej vybavenosti — obch. - adm objekt D 1594
Podlazné plocha nadzemna 15 653
Celkova plocha zelene (variant 1) 2 599
Plocha zelene na rastlom teréne (variant 1) 850
Celkova plocha zelene (variant 2) 3071
Plocha zelene na rastlom teréne (variant 2) 850

Pre realiz4ciu sa navrhuje variant 2, na jeho zaklade boli vy¢islené zapocitatel'né plochy zelene.

Zapoditatel'né plochy zelene
Pozadovany | Kategoria Pozadovana Koeficient Spolu (m?) | Prenasobené koefi- Spolu (%)
podiel zelene hrabka sub- zapoctu cientom zapoétu (m?)
stratu
min. 70 % Zelefi na rast- bez obmedzenia 1 849,9 849,9 74 %
lom teréne
ZeletinaUrovni | nad 2 m 0,9 926,4 833,8
terénu nad
podzemnymi
konStrukciami
max. 30 % Zeleinatrovni | nad 1 m 0,5 10135 507 26 %
terénu nad nad 0,5 m 0,3 280,9 84
podzemnymi
konstrukciami
Spolu 2275

Z uvedeného vyplyva, Ze pre navrhovany zamer NIDO 2

IPP = 15 653 m%/11 181 m?= 1,4, &o zodpoved4 maximélnej pripustnej hodnote
IZP = 3 405 m¥11 181 m?= 0,3, &o je menej, ako maximalna pripustna hodnota = 0,35
KZ = 2275m?%11 181 m*= 0,2, ¢o zodpoveda minimalnej pripustnej hodnote

Z hradiska hmotovo — priestorového rieSenia a funkéného vyuzitia Uzemia

1. Podrla prerokovanej Urbanistickej Studie vySkového zonovania hl. mesta SR Bratislavy (US) je v lokalite
predloZeného investi¢éného zameru v nultom a prvom variante US navrhnutd vySkova hladina zastavby 18 -
25 metrov a v druhom variante 11 - 18 metrov. Odporuic¢ame preto najvysSiu sekciu apartméanového domu

znizit’ do vySky max. 25 m.

2. Navrhovana ¢innost’ NIDO 2 je stcastou SirSieho z&meru, pre ktory bol spracovany névrh urbanizécie Uze-
mia, t. j. vySSi investicny zdmer (V12) ,,Pri Kuchajde* (ARDPRO, s.r.o0., 6/2016). Jeho cielom bolo preuka-
zat moznu urbanizéciu predmetného rozvojového Gzemia s celkovou plochou 25 575 m? (kéd funkcie 201,
kod regulacie F) v zmysle platnej Uzemnoplanovacej dokumentécie a urcit’ zakladné okrajové podmienky pre
moznu vystavbu v samostatnych castiach i etapach vystavby. Uvedeny VIZ pogital v rieSenom Uzemi so
Styrmi zdnami a postupne realizovatelnymi etapami vystavby. V dokumentécii predlozenej k 1. etape vystav-
by bolo deklarované, Ze tato etapa bude venovana vyluéne funkcii byvania a d’alSie etapy funkcidm obgcian-
skej vybavenosti (t. j. administrative, obchodu a sluzbdm, zariadeniam verejného stravovania a pod.). Prva
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etapa NIDO 1- uz realizovana — vycerpala moZznu kapacitu pre funkciu byvania (t. j. 30 % z celkovych nad-
zemnych podlaznych ploch) v rdmci celej funkénej plochy. Napriek tomu v druhej etape vystavby, ktord je
predmetom rieSenia zameru NIDO 2, je opat’ navrhované byvanie (apartmanového typu) na podlaznej ploche
o polovicu vac3ej ako je plocha venovand ostatnym funkcidm obcianskej vybavenosti. Konstatujeme, Ze
vzhladom na zauZzivan( prax prihlasovat’ sa v apartméanoch na trvaly pobyt predstavuji objekty s bytmi
i apartmanmi z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia prakticky totozné stavby s hlavnou funk-
ciou byvania.

3. Vzhradom na vy3Sie uvedeny zamer navrhovatel’a rieSit’ celt funkénd plochu v niekolkych etapach konStatu-
jeme, Ze nevyuZil potencidl ich skuto¢ného hmotovo — priestorového prepojenia. Konkrétne NIDO 1 a NIDO
2 su k sebe priradené iba aditivne, velkorysé peSie tahy 2. etapy kon¢ia na jej hraniciach, bez adekvatneho
pokracovania v susednom obytnom Uzemi. Odporicame preto tieto komunikaéné napojenia prehodnotit’ a pri
priprave projektovej dokumentacie upravit'.

C. Z hladiska dopravy

Dopravno-kapacitné posudenie

PredloZeny zamer sa v texte odvolava na dopravno-kapacitné postdenie (vypracoval IR DATA, jal 2015) toto sa
vSak medzi prilohami nenachadza. Hlavnym cielom postdenia bolo preukédzanie funkénosti navrhovaného riedenia
z dopravno-kapacitného hradiska, pripadne zistenie moznych nedostatkov v rieSeni organizacie dopravy vréatane navr-
hu opatreni na ich odstranenie. Bolo spracované formou virtualnej simulacie. Bola hodnotena dopravna situacia na
bezprostredne dotknutych kriZzovatkovych uzloch z&kladného komunika¢ného systému mesta na Trnavskej ceste
a Tomasikovej ulici (K1 az K5).

Zo spracovania dopravno-kapacitného posudenia vyplynulo, Ze pritazenie od planovaného zdmeru obytného
komplexu a ostatnych investicii vyraznejSie neovplyvni dopravnu situdciu na vSetkych sledovanych krizovatkovych
Usekoch K1 az K5 v rdmci obidvoch Spickovych hodin (8:00 — 9:00, resp. 16:00 — 17:00).

V stanovisku Magistratu hl. mesta SR Bratislavy (zn. MAGS ODI 49085/2015-309299 ODI 275/15_BP) k tomuto
dopravno-kapacitnému postdeniu sa vSak uvadza, Ze v reélnej situacii nastavaji v dotknutom Gzemi v Spickovych ¢a-
soch kongescie, takze po pritaZeni z navrhovanej ¢innosti sa tato situdcia eSte zhorsi. Vzhladom na to sa zavery do-
pravno-kapacitného posudenia javia prili§ optimistické, naviac sa v blizkom okoli pripravuje dalia velka investi¢na
vystavba (komplex Semiramis na TomaSikovej ul. so 474 parkovacimi miestami)

Komunikécie, dopravné pripojenie, parkovacie miesta

1. vjazdy na pozemok, pripojenie a klasifikacia komunikacii:
0 zriadeni/Uprave/odstraneni vjazdu z miestnej komunikécie na susednu nehnutelnost’ musi rozhodnit” podra ustano-
venia 8-u 3b (ods. 1, 3 a 4) z&kona ¢&. 135/1961 Zbh. v platnom zneni (alebo sa vyjadri v zavédznom stanovisku pre po-
treby Gzemného konania) prislusny cestny spravny orgdn — pre miestne komunikacie 1. 1I. triedy Hlavné mesto SR
Bratislava a pre miestne komunikécie 111. a V. triedy Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto — v sti¢asnosti nie je
zndme (navrhovatel’ jednoznacne v suvisiacich dokumentaciach nedeklaroval ¢i komunikécie okolo navrhovaného ob-
jektu budd miestne alebo nie — pri pripojeni na U¢elovi komunikéaciu (podla zkona ¢&. 135/1961 Zb. v plathom znenf)
sa povolenie na pripojenie na ucelové komunikacie v zmysle zékona ¢. 135/1961 Zb. v platnom zneni nevydava

2. rozhradové pomery:
- dokumentécia nepreukazuje zabezpeéenie dostatoénych rozhladovych pomerov a ani nestanovuje podmienky pre ich
zabezpecenie:
- na vyjazde z hromadnej garaze (podra ¢l. 19 STN 73 6058- vyjazd z gardZze musi byt od pril'ahlého okraja jazdného
pasu vo vzdialenosti najmenej na dizku najvacsieho projektom predpokladaného vozidla — pri 4,5 m dlhom vozidle to
je 4,5 m + rozhT'ad podla STN 73 6102)
- oddelenie Val Ziada vyriesSit’ dant problematiku najneskér do vydania Uzemného rozhodnutia

3. uréenie poétu parkovacich miest (PM)
dokumentécia vycisluje pocet PM — v zmysle normy STN 736110/Z2 na 299 PM, celkovy navrhnuty pocet je 3009,
z toho je 297 PM v podzemnej garézi, 12 PM na povrchu. Nakor'ko nie je doloZeny vypocet poétu PM v d’alSom stup-
ni PD ho Ziadame predloZit’ v zmysle normy STN 736110/22

4. umiestnenie parkovacich miest
celkovy navrhnuty pocet je 309, z toho je 297 PM v podzemnej gardZi, 12 PM na povrchu

5. stavebné rieSenie navrhovanych komunikacii
- na komunikacidch, ktoré sa maju stat’ sucastou miestnych komunikacii (i chodnikoch), Ziadame povrchy
z asfaltového betdnu, nie zo zémkovej dlazby, na komunikaciach, ktoré zostan v majetku investora, podla jeho po-
Ziadaviek
- s odvodnenim PM na teréne do vpustov prilahlej komunikacie nesdhlasime, ak priahla komunikéacia bude miestnou
komunikéaciou a PM nebudu jej st¢astou (dévod - platby za odvedené vody BVS)
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6. buduce zaradenie navrhovanych komunikcii
- nie je predmetom predloZenej dokumentécie — Ziadame, aby stavebnik pisomne deklaroval a nasledne stavebny urad
uviedol do rozhodnutia, ¢i navrhované komunikacie po vybudovani zostanu v spréve stavebnika (zostant Ucelovymi
komunikaciami v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. v plathom zneni) alebo bude navrhovat’ ich zaradenie do siete miest-
nych komunikacii (o takomto zaradeni rozhoduje Hlavné mesto SR Bratislava) — miestna komunikacia musi byt zo
zékona vo vlastnictve obce — v tomto pripade hlavného mesta, ktoré ju podrl'a si¢asnych zvyklosti do majetku preberie
zésadne len sucasne s pozemkom, na ktorom stavba miestnej komunikécie stoji)
- do dokumentécie Ziadame doplnit’, ktoré jednotlivé stavebné objekty budl d’alej odovzdavané do majetku mesta -
skladbu SO ziadame tomuto prispdsobit’ tak, aby boli odovzdavané ucelené SO — napr. buddce miestne komunikacie a
ich plochy, ich odvodnenie, ich verejné osvetlenie a pod

7. ostatné vieobecné pripomienky
v zmysle ustanovenia §-u 2 ods. 4 z&kona ¢. 135/1961 Zb. v plathom zneni sa navrhovanie pozemnych komunikcii
vykonéva podrla platnych technickych noriem ...

D. Z hPadiska zivotného prostredia

1. Poéas vystavby:

VSetky skladovacie priestory a manipulac¢né plochy, kde sa ma nakladat’ s nebezpe¢nymi latkami musia byt za-
bezpecené pred neZiaducim tunikom do podzemnych a povrchovych vod pocas vystavby i pocas prevadzky.

V zmysle V8eobecne zavédznej vyhlaSky Obvodného Uradu Zivotného prostredia v Bratislave ¢. 2/2013, ktorou sa
vydava akény plan na zabezpecenie kvality ovzdusia a sicasne vzhl'adom na opatrenia mestskej ¢asti na zabezpecenie
kvality ovzdusia je pogas vystavby nutné dodrziavat’ nasledovné opatrenia:

o  zabezpecit pravidelné ¢istenie komunikdcii pri vyjazdoch vozidiel zo stavieb;

e  zabezpecit’ kropenie a Cistenie komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev prirahlych k stavbam;

¢ vykonat’ opakované kropenie stavenisk, prijazdovych komunikécii a chodnikov pri stavbe, vykonanych do 24

hodin od nahléasenia stavebnému uradu telefonicky alebo elektronickou formou o riziku prekrocenia limitnej
hodnoty PM10 a pri trvani prekracovania priebezne;

e nepretrZite zabezpecovat prekrytie kontajnerov odpadov na stavbe a pri ich preprave;

e vykonat vSetky opatrenia na zabezpecenie ¢o najmensieho mnozstva emisii PM10 z dieselagregétu.

Vyduch znegistujdcich latok zo vSetkych zdrojov zneéistovania ovzduSia (podzemné garaze, dieselagregat) treba
umiestnit’ do takej vy3ky, aby bol zabezpeceny dostatoény rozptyl znecistujucich latok.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie a povol'ovacieho procesu je nutné uréit’ a vyznacit’ miesto, kde budu
umiestiiované odpady z prevadzky, hlavne pre zmesovy komunalny odpad a pre vytriedené zlozky KO — papier, sklo,
plasty. Predmetné miesto musi byt' na pozemku investora a si¢asne s nim musi stihlasit’ nielen Magistrat hl. mesta SR
Bratislavy, ale i spoloénost’ OLO, a.s., ako opravnend osoba na nakladanie s KO na Gzemi Bratislavy.

Pred zacatim stavebnych prac je nevyhnutné zabezpecit' odborné oSetrenie pripadnej stromovej vegetécie tak, aby
bola Gdrzba vykonané (od 1.4. do 31.9.) v stlade s technickou normou STN 83 7010 OSetrenie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie.

2. Ochrana pred hlukom

Pre navrhovanu ¢innost’ bola spracované Hlukova Studia (DEKPROJEKT s.r.o., 10/2017). Z hradiska kategoriza-
cie Uzemia je jeho vonkajSie prostredie zaradené do Ill. kategorie chranenych Uzemi s pripustnou hodnotou dopravné-
ho hluku 60 dB cez deti a vecer a 50 dB v noci. Hlukové pomery st dominantne ovplyvnené cestnou dopravou na
TomaSikovej ul. (cca 30 000 vozidiel/24 hod.) a Trnavskej ceste (cca 50 000 vozidiel/24 hod.). Zo z&veru akustickej
Stadie vyplyva, ze zdkladna hodnota hygienického limitu je na vacSine fasdd smerom k spominanym komunikaciam
prekrocena, avSak prekrocenie nie je v ziadnom mieste vysSie ako 10 dB. Pre splnenie pripustnych hodn6t uréujucich
veli¢in hluku vo vnatornom priestore obytnych miestnosti v zmysle poZiadaviek zakona &. 355/2007 Z.z. a poZia-
daviek na dostato¢n vymenu vzduchu v obytnych miestnostiach je nutné aplikovat’ vhodny systém alternativneho vet-
rania bytov bez nutnosti otvarania okien. V pripade zabezped¢enia vhodnych protihlukovych opatreni navrhovana ¢in-
nost’ spina ustanovenie vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z. a je realizovatelna.

3. Adaptaéné opatrenia na zmiernenie nepriaznivych dopadov zmeny klimy:

Zmena klimy a jej negativne dosledky predstavujd v st¢asnosti bezprostredny problém. K zmierneni negativnych
doésledkov zmeny klimy (viny extrémnych horucav, intenzivnejSie sucha, silnejSie a prudké barky s vydatnymi krétko-
dobymi zrdZzkami...) je potrebné zvolit’ a aplikovat’ vhodné adaptacné opatrenia. Prevenciou pred letnym prehrievanim
mdZe byt vysoka zelen, tepelnd izolacia stavby, zelena strecha, ale najméa vonkajSie tienenie vyplni otvorov.

Odportcame s realizaciou vonkajSich tieniacich prvkov aspon pocitat, pripadne rieSit’ predpripravu na ich montaz
aj v pripade, Ze nebudud aplikované celoplo3ne.

B/fax Bankové spojenie Cislo G¢tu ICO Strankové dni

02/49 253111 Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00

02 /45 529 459 Streda 8-12,00 13-17,00
DIC Piatok 8-12,00

e-mail: podatelna@banm.sk
www.banm.sk

2020887385



-5-

Vhodnym opatrenim je vysadba vysokej zelene (vysuSeny travnik sa v horicom lete teplotne bliZi k betdnovej
ploche). Odportc¢ame preto aj doplnenie stromoradia medzi cestnou komunikaciou a cyklistickym chodnikom na od-
clonenie a giastoénu izolaciu pred hlugnymi dopravnymi tepnami Trnavska cesta a Tomésikova ul. po celej dizke ba-
riérovych objektov C a D aich odsunutie od spominanych komunikacii. Dosledkom tohto opatrenia bude urgite aj
zatraktivnenie prevadzok obchodu a sluzieb, umiestnenych v parteri tychto objektov.

Zaverom navrhujeme zapracovat’ uvedené podnety do projektovej dokumentécie pre izemné konanie.
Zé&roven oznamujeme, Ze v stlade s § 23 ods. 3 zakona bola 0 predmetnom zamere verejnost’ informovana, pri-

¢om ozndmenie o uvedenom zéamere bolo vyvesené pre verejnost’ na webovej stranke Mestskej ¢asti Bratislava — Nové
Mesto a na Uradnych tabuliach.

S pozdravom

Mgr. Rudolf Kusy

Starosta mestskej casti
Bratislava — Nové Mesto

Na vedomie
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne ndm. ¢.1, 814 99 Bratislava 1
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