MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

7998/2018/UKSP/POBA-85 Bratislava 03.10.2018

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny drad prislusny podl'a 8117 ods.
1) z&kona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v spojitosti s § 7b zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny
urad“) na zaklade uskuto¢neného konania vedeného podla § 80 stavebného zakona rozhodla
takto:
podl'a § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Spravny poriadok*) a § 82 ods. 1) stavebného zékona

povoluje uZivanie

Casti stavby: ,,Bytovy dom Tomasikova- Trnavska cesta ( NIDO1) ato ¢ast’ SO-02
Bytovy dom A,B,C, SO-06 Elektroinstalacie a SO-09 - Sadové Upravy“, na pozemkoch
parc. ¢. 15132/55, 60, 95, 102, 103, 116, 117, 118, 119, 120, 121,122, 121, 122, 123, 124,
125, 126 a 127 katastralne uzemie Nové Mesto v Bratislave, povolenu stavebnym povolenim
10173/2016/UKSP/POBA-SP-128 zo dna 25.11.2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna:
15.12.2016, (d’alej len ako ,,Stavba*“ ) navrhovatel'ovi Pri Kuchajde, s.r.o., ICO: 45495211 so
sidlom Panenska 6, 81103 Bratislava (d’alej len ako ,,Navrhovatel™).

Stavba (opis Stavby) :

SO 02 - Bytovy dom A,B,C.

Podzemné podlaZie oznacené ako 1PP je spoloc¢né pre tri nadzemné objekty A, B1, B2, B3
a C. Sekcie A a C su takmer totoZzné a vo vzajomnom zrkadlovom priemete. 1PP bude sluzit
ako hromadnd gardZ pre 149 odstavnych stati, z nich 7 pre ZTP, vjazd vozidiel pre
obyvatel'ov domu bude dvojpradovou rampou. V tomto podlazi budi miestnosti pre kopky
sliziace ako odkladné priestory vlastnikov bytov a jedného nebytového priestoru, technické
miestnosti pre elektrické rozvodne, zaloZzny zdroj, tlakové stanice, vzduchotechniku, datové
rozvody miestnosti pre upratovacku, spravcu, inStalacné Sachty a komunika¢né jadra —
schodiskd, vytahy a chodby. Nad castou 1PP, v prieluke medzi nadzemnymi partermi
bytovych domov su uskuto¢nené terénne a parkové Upravy ako SO-09 — Sadové Upravy.
Objekt A je sjednou schodiskovou sekciou s osobnym vytahom so 7 a8 nadzemnymi
podlaziami (NP), pricom na 5NP su smerom od schodiskového jadra von podlaZia uskocené.
Na severovychodnej fasade je ukotvena ocelova konStrukcia pre inStalaciu vonkajSieho
osvetlenia. K5 bytom ajednému nebytovému priestoru na INP patria drevené terasy
a oplotené predzahradky. 2NP az 4NP su rovnaké, kazdé s piatimi bytmi s balkbnmi. Na
uskocenom 5NP su tri byty s balkonmi, jeden z bytov mé vychod aj na pochddznu terasu nad
4NP. Na terase su casti pre vysadbu popinavych rastlin a drevin. Na usko¢enom 6NP su dva
byty s balkonmi, jeden z bytov ma4 tieZz vychod na pochddznu terasu s ¢astami pre vysadbu
drevin. Na 7NP s0 dva byty s balkénmi, jeden z bytov siaha aj na 8NP ako mezonet.
Mezonetovy byt ma na 8NP vychod na pochédznu terasu, ostatna strecha nad 7NP je plocha.
Zo schodiskoveho priestoru na 8NP je vychod na plochu strechu nad 7NP s pochddznou
Upravou pre prechod k vystupu rebrikom na plochu strechu nad 8NP. Dvere pre vychod na



strechu budu sluzit’ len pre udrzbu strechy, spravcovi domu a prevadzkovatel'ovi technickych
zariadeni umiestnenych na streche nad 8NP, vo vykresoch oznaceného ako 9NP (Strecha). V
bytovom dome A je spolu 27 bytovych jednotiek, ktoré su oznacované ako jednoizbové
v pocte 4, dvojizbové v pocte 10, trojizbové v pocte 8, Stvorizbové v poéte 5, pricom kazdy
z bytov ma obytna kuchynu nad 12m2, oznac¢enu ako obyvacia izba s kuchynou a jeden
nebytovy priestor, ozna¢eny ako ateliér.

Bytovy dom B je s tromi schodiskovymi sekciami B1, B2 a B3 s osobnymi vytahmi, krajné
sekcie B1 a B3 su vysky 8 a 9 nadzemnych podlazi, stredna sekcia B2 ma vySku 5NP. K 9
bytom na 1NP patria drevené terasy a oplotené predzahradky. 2NP aZ 5NP su rovnaké, kazdé
s deviatimi bytmi s balkbnmi. Na 6NP, ktoré je uskocené je pat’ bytov s balkonmi, tri z bytov
maju vychody aj na pochddzne terasy nad 5NP. Na severozapadnej terase su casti pre
vysadbu drevin. Na 7NP sa Styri byty s balkbnmi. Na 8NP su Styri  byty s balkonmi, dva
z bytov siahaju aj na 9NP ako mezonety. Mezonetové byty maju na 9NP vychod na
pochddznu terasu, byt na severovychode ma na terase prvky pre vysadbu drevin. Ostatna
strecha nad 8NP a 9NP je plocha. Zo schodiskového priestoru v sekcii B1 a B3 su na 9NP
dva vychody na plocha strechu s pochédznou Upravou pre prechody k vystupom rebrikmi
na ploché strechy nad 9NP. Dvere pre vychody na strechy budu slGzit’ len pre Gdrzbu strechy,
pre spravcu domu a pre prevadzkovatela technickych zariadeni umiestnenych na streche nad
9NP, vo vykresoch oznac¢eného ako Pdédorys strechy. V bytovom dome B je spolu 59
bytovych jednotiek, ktoré su oznac¢ované ako jednoizbové v pocte 7, dvojizbové v pocte 23,
trojizbové v pocte 27, Stvorizbové v pocte 2, pricom kazdy z bytov ma obytnu kuchynu nad
12m2, oznac¢enu ako obyvacia izba.

Bytovy dom C je s jednou schodiskovou sekciou s osobnym vytahom so 7 a 8 hadzemnymi
podlaziami, pricom na 5NP su podlaZia v smere od schodiskového jadra von uskocené. K5
bytom na 1NP patria drevené terasy a oplotené predzahradky. 2NP aZz 4NP su rovnaké, kazdé
s piatimi bytmi s balkbnmi. Na 5NP, ktoré je uskoc¢ené su tri byty s balkdnmi, jeden z bytov
ma vychod aj na pochddznu terasu nad 4NP. Na terase su casti pre vysadbu drevin. Na
uskocenom 6NP su dva byty s balkonmi, jeden z bytov ma tieZz vychod na pochddznu terasu s
castami pre vysadbu drevin. Na 7NP su dva byty s balkonmi, jeden z bytov siaha aj na 8NP
ako mezonet. Mezonetovy byt m& na 8NP vychod na pochédznu terasu, ostatna strecha nad
7NP je plocha. Zo schodiskového priestoru na 8NP je vychod na plochu strechu nad 7NP
s pochédznou Upravou pre prechod k vystupu rebrikom na plochu strechu nad 8NP. Dvere
pre vychod na strechu bud( slizit' len pre adrzbu strechy, spravcovi domu a pre
prevadzkovatela technickych zariadeni umiestnenych na streche nad 8NP, vo vykresoch
oznaceného ako 9NP (Strecha). V bytovom dome C je spolu 28 bytovych jednotiek, ktoré su
oznac¢ované ako jednoizbové v pocte 5, dvojizbové v pocte 11, trojizbové v pocte 7,
Stvorizbové v pocte 5, pricom kazdy z bytov mé obytnd kuchynu nad 12m2, oznacenl ako
obyvacia izba.

SO06 - Elektroinstalacie je vonkajSie osvetlenie pre aredlové osvetlenie vonkaJS|ch ploch
bytového domu a bleskozvod. Osvetlenie je rieené stipikovymi a zapustenymi svietidlami s
LED svetelnymi zdrojmi. Osvetlenie je napéjané z rozvadzaca spolocnej spotreby RG,
kablom typu CHKE-R 5x2,5 po prve svietidlo, inak kablom typu CYKY-J 5x2,5, ktory je
presIUCkovany cez svorkovnice stipikovych svietidiel. Svietidla inStalovane v zemi sU
napajane kablom typu CYKY-J 3x2,5 odbodenim zo svorkovnice stipikového svietidla. Kable
st uloZené v chranickdch FXP turbo D40 v zemi a v objekte st vedené v kdblovych Zlraboch.
Rozvody k zapustenym svietidlam v muriku si vedené pod omietkou. Subezne s rozvodmi
AO je v zemi uloZeny pasik FeZn 30/4, ku ktorému st pripojené stipiky prostrednlctvom
svoriek a vodi¢a FeZn D10. Spinanie osvetlenia je prostrednictvom sumrakového spinaca s
integrovanymi hod. s mozZnost'ou ru¢ného zopnutia.

UloZenie vedeni NN je nasledovné, kable NN si uloZené v zemi s min. krytim 0,7m pod
terénom, 0,35m pod chodnikom, 1,0m pod komunikaciou, kde si uloZené v chranicke.

SO09 - Sadové upravy st vo vnatornom partery budov - na streche podzemného podlazia
uskutoénené ako jednoduch& vegetécia, strieda sa pobytovy travnik, kvitnice liky, okrasné
travy a plochy s trvalkami. Dominantné su terénne modulécie s voInoc¢asovymi aktivitami.
Pochddzne plochy su z verkoformatovych dlazdic. Doplnenie tvoria mobilidr a skupiny
stromov s vyraznym osvetlenim. Predzahradky su oddelené Zivymi plotmi a plotmi

2



s popinavymi rastlinami. Rastliny na terasach patriacich k bytom budi vo velkoobjemovych
kvetinacoch. V juhozépadnej casti aredlu je kontajneroveé stojisko.

Stavebny Urad podra § 82 stavebného zakona uréuje podmienky uzivania stavby:

e stavbu je mozné uZivat' len na Gcel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti

e kazda zmena v uZivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsuhlasena stavebnym
uradom

e vlastnik stavby je povinny dokumentéciu stavby uchovavat' po cely ¢as jej uZivania, pri
zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatel’ovi a pri odstraneni stavby
stavebnému dradu

e vlastnik stavby je povinny udrZiavat’ ju v dobrom technickom stave tak, aby nevzniklo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu
a aby sa ¢o najviac predlzila jej uZivatel'nost’

e pocas uZivania stavby musia byt dodrZiavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany Zivotného prostredia, zdravia I'udi, bezpe¢nosti pri préaci a poZiarnej ochrany.

e vlastnik je povinny dokumentéciu skutoc¢nej realizacie stavby uchovavat’ po cely ¢as jeho
uzivania, pri zmene vlastnika dokumentaciu odovzdat’ novému vlastnikovi a pri odstraneni
stavebnému Gradu v sulade s § 103 stavebného zakona.

Odovodnenie

Dna 26.06.2018 podal Navrhovatel, ktorého na zaklade plnomocenstva zastupuje
spolo¢nost’ DEV-ING SK, s.r.o., so sidlom Rovna 50, 90031 Stupava, 1C0:46967311, navrh
na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia Stavby, uskutoc¢novanej na pozemkoch parc. ¢.
15132/55, 60, 95, 102, 103, 116, 117, 118, 119, 120, 121,122, 121, 122, 123, 124, 125, 126
a 127 katastralne izemie Nové Mesto v Bratislave.

Okresny urad Bratislava, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia pod ¢. OU-BA-OSZP3-2016/007749/SIA/lIII-EIA dna 08.04.2016 rozhodol, Ze
navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat podl’a zak. ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie, ktoré nadobudlo pravnu G¢innost dia 12.05.2016.

Stavba bola povolena stavebnym povolenim ¢. 10173/2016/ UKSP/POBA-SP-128 zo
dia 25.11.2016 stavebnikovi MURLABO Slovakia, s.r.o., so sidlom Panenska 6, 81103
Bratislava, 1CO: 35 852 607. Rozhodnutie nadobudlo prévoplatnost’ dna 15.12.2016.

Stavba bola zacatd dina 28.02.2018. Vlastnikom rozostavanej stavby bytovy dom a
pozemku pod stavbou sa stal dna 01.03.2018 Navrhovatel. Dna 12.04.2017 stavebnik ohlasil,
Ze postupil prava stavebnika na Stavbu Navrhovatelovi.

Okresny arad Bratislava, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia ako Specidlny stavebny arad pre vodné stavby pod ¢  OU-BA-OSZP3-
2018/051598/JAJ/111-6235 dna 24.08.2018 vydal povolenie na uZivanie vodnych stavieb:
SO03 Vnutroaredlovy rozvod vody, SO04 Pripojky splaskovej kanalizacie, SO05 DaZzd’ova
kanalizécia, vsaky. Rozhodnutie nadobudlo pravnu ucinnost’ dia 30.08.2018.

Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, Oddelenie Gzemného konania a stavebného
poriadku ako speC|aIny stavebny urad pre pozemné komunikacie 111, IV triedy a pre ucelove
komunikacie pod. ¢. 7962/2018/SSU/HOLV-14 dna 28.09.2018 vydal povolenie na trvalé
uzivanie komunikacie a spevnenych ploch, parkoviska, pristupového chodnika, aredlového
chodnika, cyklochodnika , chodnika a pril'ahlej zelene.

Navrh na kolaudaciu tak obsahoval naleZitosti podl'a ust. 817 vyhlasky ¢. 453 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona. Stavebny Grad zverejnil ndvrh
na webovej stranke sidla dradu.

Na zéklade navrhu stavebny Grad dna 03.07.2018 listom ¢. 7998/2018/UKSP/POBA
podla ust. 8 80 ods. 1) oznamil zacatie kolaudacného konania, pricom na deni 24.07.2018
nariadil miestne zistovanie spojené s Ustnym pojednavanim. Dalej stavebny Urad v sulade s
ust. 8140c ods. 2) stavebného zdkona odoslal Ziadost' a 0zndmenie o zacati konania spolu
s prepisanymi prilohami na Okresny Urad Bratislava, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia aby k nemu zaujal zavéazné stanovisko. Dna 24.07.2018 sa



uskutoénilo za ucasti Navrhovatel'a, zhotovitela stavby a dotknutych organov miestne
zistovanie spojené s Ustnym pojedndvanim z ktorého stavebny drad vyhotovil zpisnicu.

Miestnym zistovanim stavebny drad overil, Ze stavba bola uskuto¢nena podrla
podmienok uréenych v stavebnom povoleni. Pri Ustnom konani a miestnom zist'ovani neboli
zistené take zavady a nedostatky, ktore by znemoznovali uzZivanie stavby. Dotknuté organy Si
vyziadali prediZenie lehoty na vydanie stanoviska. Stavebny Grad dotknutym organom
vyhovel.

V kolaudacnom konani  sa suhlasne vyjadril Okresny arad Bratislava, Odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, organ odpadového hospodarstva pod ¢. OU-BA-OSZP3-
2018/69183/DAD zo dna 03.7.2018 a Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. Bratislava listom ¢.
HZUBA3-2018/001693-002 zo dna 30.07.2018. Regionalny urad verejneho zdravotnictva
Bratislava hlavné mesto vydal pod ¢ HZP/8102/2018/M zavaznym stanoviskom suhlas
s kolaudaciu stavby. InSpektordt prace Bratislava listom ¢. IPBA/IBPA_ ODD BOZP
I/IKON/2018/3296 zo dna 01.08.2018 oznamil, Ze vsulade s platnymi predpismi sa
kolaudac¢neho konania nezucastni a k predmetnej stavbe si neuplatiuje poZiadavky na
zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci. Dna 03.08.2018 sa kladne ku kolaudécii
stavby vyjadrilo Ministerstvo vnitra SR, Krajské riaditel’stvo policajného zboru, Krajsky
dopravny inSpektorat.

Okresny urad Bratislava, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia pod ¢. OU-BA-OSZP3-2018/089715/FID/111-E1A-zs.kk dna 02.10.2018 vydal
zavazné stanovisko so zaverom, Ze navrh na kolaudacné konanie je v sulade so zdkonom ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotne prostredie, s vydanym rozhodnutim ¢. OU-
BA-OSZP3-2016/007749/SIA/III-EIA zo dna 08.04.2016, ktoré nadobudlo pravnu G¢innost
dna 12.05.2016 a s jeho podmienkami.

Podra geodetického zamerania skuto¢ného vyhotovenia stavby je Stavba uskuto¢nend
na pozemkoch v katastralnom Gzemi Nové Mesto v Bratislave podl'a geometrického planu ¢.
39/2018 overeného Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislava pod ¢. 1578/2018 dina
19.07.2018 nasledovne: budova — bytovy dom na pozemku parc.¢. 15132/60, kéablové
rozvody boli uskuto¢nené na pozemkoch 15132/55, 60, 95, 102, 103, 116, 117, 118, 119,
120, 121,122, 121, 122, 123,124, 125, 126 a 127, vo vlastnictve Navrhovatela, sadové
Upravy boli uskutoénené aj na pozemkoch parc.¢. 15132/102 a 15132/103, podl'a LV ¢. 6128
tieZ vo vlastnictve Navrhovatera. )

Podrla energetického postdenia v3etky tri sekcie bytovej budovy splnaju predpisanu
poziadavku na potrebu energie pre bytové budovy kategérie B a potrebu primarnej energie
pre bytové budovy kategérie AO.

V uskuto¢nenom konani stavebny drad zistil, Ze uZivanie stavby nebude ohrozovat
verejny zaujem a to predovsetkym z hradiska Zivotného prostredia, ochrany stavby pred
poZiarom, Zivota a zdravia 0sdb a bezpecnosti technickych zariadeni. Uvedené bolo
dokladované vyhovujucimi vysledkami predpisanych skdSok a revizii podla osobitnych
predpisov a technickych noriem. Na zéklade uvedeného rozhodol stavebny Urad tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Pouéenie

Podla § 54 spravneho poriadku moZno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na Mestsku cast’ Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim
orgdnom je Okresny Urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel’né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto



Spravny poplatok: 360€ bol zaplateny bankovym prevodom dia 09.07.2018.

Doruéuje sa:
Ucdastnikom konania:

1.

Pri Kuchajde, s.r.0., Panenska 6, 81103 Bratislava,
Na adresu: DEV-ING SK, s.r.0., Rovna 50, 90 031 Stupava,

Dotknutym orgdnom:

1.

2.

3.

Okresny Grad Bratislava, OdborSoZP, Oddelenie OPaOZZP , EIA, Tomasikova 46,

831 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, OdborSoZP, Oddelenie OPaOZZP , Organ OH, Tomésikova 46,
831 05 Bratislava

Hasic¢sky a zachranny Gtvar hl.m.SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m., Ruzinovska 4813/8, 821 01
Bratislava,

MV SR, KRPZ, Krajsky dopravny in3pektorat, Spitalska 14, 812 28 Bratislava



