: | MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
ifmiiit MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO

Ministerstvo Zivotného prostredia
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Sekcia posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie / Oddelenie posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie

Néam. Pudovita Stara 1

812 35 Bratislava

Vas list ¢islo/zo diia Nasa znacka Vybavuje/®/@ Bratislava
8305/2023-11.1.1/jo 13032/5049/2023/URaZP/GUNI In. arch. Ildik6 Gunarova 12.04.2023
19761/2023 02/49253318/ildiko.gunarova@banm.sk

19763/2023-int.

Vec
Parkovaci dom (SO-101) — stanovisko k oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti

Listom ¢. 8305/2023-11.1.1/jo 19761/2023 19763/2023-inz., zo diia 30.03.2023 (dorucenym dia 31.03.2023)
ste v stlade so zadkonom €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niekto-
rych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani) predlozili na mestsku ¢ast’ Bratislava-
Nové Mesto (dalej len ,,MC Nové Mesto®) oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Parkovaci dom (SO-101)“
a upovedomenie o zacati spravneho konania vo veci zistovacieho konania podl'a § 29 zdkona o posudzovani v sulade
s § 18 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®).

Navrhovatelom je EURO INVEST II. spol. s. r. o, Tomasikova 50/E, 831 04 Bratislava — m. ¢. Nové Mesto,
ICO: 51 136 252, v zastGpeni spolo¢nosti a-live s. r. 0., Panenska 7, 811 03 Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, ICO:
51 018 942 (dalej len ,,navrhovatel™).

Dotknuté pozemky: Zmena navrhovanej cCinnosti je situovand v zastavanom uzemi mesta Bratislava
v katastralnom tizemi Bratislava-Nové Mesto, na pozemkoch reg. C-KN s parc. ¢. 15111/113, /114, /117, /120, /121,
/123, /326, /422, 423, 408.

Sucasny stav/Umiestnenie stavby:

Zmena navrhovanej ¢innosti je situovana na uzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava III, v k. 1. Nové
Mesto, v urbanizovanom uzemi mesta Bratislava, na Tomasikovej ulici. Navrhovana stavba bude umiestnena na plo-
che rieSeného tizemia o rozlohe 10 572,0 m2.

V susedstve rieSeného aredlu navrhovanej zmeny v severnom a severovychodnom smere sa nachddza zeleznic-
né kol'ajisko stanice Bratislava - Nové Mesto, ktoré je od plochy oddelené pasom drevinovej zelene, z juhovychodne;j
strany sa za miestnou komunikaciou nachadza objekt obchodného domu Fresh Market (d’alej ,,OD Fresh Market®),
juzne sa nachadza objekt Klientskeho centra Okresného uradu Bratislava a obchodného domu Yeme (d’alej ,,OD Ye-
me*) a prilahlych parkovacich ploch, z juhozapadne;j strany je situovany objekt Slovenskej sporitelne a zo severoza-
padnej strany st za miestnou komunikaciou lokalizované polyfunkeéné objekty komplexu Koloseo. Z uvedeného vy-
plyva, ze plocha rieSeného izemia navrhovanej zmeny sa nachadza v Uizemi intenzivne vyuzivanom pre potreby
obchodu, sluzieb a administrativy.

Tento dokument bol podpisany elektronicky

B /fax Bankové spojenie Cislo t¢tu ICO Strankové dni
02/49253512  Prima banka Slovensko, a. s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02 /45 529 459 3 Streda 8-12,00 13-17,00
e-mail: podatelna@banm.sk DIC

2020887385

www.banm.sk

Strana 1z 6


mailto:podatelna@banm.sk

Povodny zamer: ,.Zéna Roznavskd/ Tomasikova ulica — izemné a regulaéné celky obcianskej vybavenosti
OV/3 a OV/4 Administrativne budovy - Bratislava — Nové Mesto*“ (03/2008)

Utelom povodne navrhovaného zameru bolo vybudovat' v uzemnych a regulaénych celkoch OV/3 a OV/4 ob-
jekty vys$sej obcianskej vybavenosti, administrativne budovy (obchody a administrativa) a suvisiacu dopravnu a tech-
nick infrastruktiru, vid’. nasledovny obrazok. Pévodny polyfunkény blok OV/3 pozostaval z 10-podlaznej podnoze,
na ktorej bol uhloprie¢kovite v juznom rohu objektu navrhovany vyskovy obdiznikovy 25 podlazny objekt. Pod celou
zastavanou plochou bloku OV/3 boli navrhované 4 suterénne podlazia s kapacitou 898 garazovych stojisk. Povodny
blok OV/4 predstavoval subor polyfunkénych objektov, vytvarajucich atriové bloky. Severny blok v pédorysnom tva-
re ,,U* a juzny blok v pédorysnom tvare ,,L“ boli riesené ako 10podlazné objekty a 11. NP boli navrhované ako ustu-
pené. Vychodny blok podorysne rieseny ako obdiznik, pozostaval z 23-26 NP. Pod celou zastavanou plochou tizem-
ného a regulacného celku OV/4 boli navrhované 4 suterénne podlazia, v ktorych bolo navrhovanych 1 057
garazovych parkovacich miest. Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie bolo ukoncené Zaverecnym stanoviskom,
ktoré bolo vydané MZP SR diia 05.01.2009 pod &. 6498/2008-3.4/ak.

Obr.: Povodny navrh zastavby v bloku OV/3 (zamer EIA, 03/2008)

g by

(Zdroj:www.enviroportal. 5k

Ozndmenie o zmene navrhovanej cinnosti: Administrativna budova OV/3, OV/4, Roznhavska — Tomésikova ul.,
Bratislava (03/2010)

Zmena navrhovanej ¢innosti navrhovala v regulacnych celkoch OV 3 a OV/4 znizenie kapacity statickej do-
pravy v garazach z 1 955 stojisk na 1 420 stojisk a na parkoviskach v exteriéri z 210 stojisk na 106 stojisk. V ramci
bloku OV/3 bol navrhovany administrativny objekt v kompozicii dvoch hmét na spolocnej podnozi s Groviiou 8. NP a
hmoty s 20.NP. Na prizemi objektu a prvom poschodi boli navrhované obchodné prevadzky a sluzby, na ostatnych
podlaziach boli navrhované administrativne priestory. Suterény boli tvorené 3 podzemnymi podlaziami, v ktorych
mali byt umiestnené priestory pre staticku dopravu, technicku infrastruktaru, sklady. V ramci bloku OV/4 bola navr-
hované administrativna budova so suterénnymi priestormi s tromi podlaziami, v ktorych boli navrhované priestory pre
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statickdl dopravu, technicku infrastruktaru, sklady a pod. Proces posudzovania vplyvov bol ukonceny rozhodnutim
MZP SR (€. 6842/2010-3.4/ak zo dna 14.5.2010).

Oznamenie o zmene navrhovanej cinnosti: ,.Fresh Market a administrativna budova, Roznavska ul. Bratislava®,
(03/2015)

Zmena navrhovanej ¢innosti sa tykala len regulacného celku OV/4. Predmetom zmeny bol v regula¢nom celku
OV/4 navrh 2 stavebnych objektov: Fresh Market a administrativna budova. Proces posudzovania zmeny (03/2015)
bol ukon&eny rozhodnutim MZP SR pod &. 4789/2015-3.4/ak, zo diia 19.5.2015. Regulaény celok OV/3 ostal bez
zmeny oproti rozhodnutiu MZP SR (&. 6842/2010-3.4/ak zo diia 14.5.2010).

Aktudlne posudzovand zmena navrhovanej cinnosti: ,,Parkovaci dom (SO-101)

V polohe regulacného celku OV/3 navrhovatel’ predkladd nové urbanisticko-architektonické rieSenie zastavby
s cielom optimalizacie a koordinacie parkingu, stavebno-technického a funkéného rieSenia stavby, pricom oproti po-
vodne posudzovanému zameru (03/2008) a jeho zmene (03/2010) dochadza v regulacnom celku OV/3 k zmene navr-
hovanej €innosti, vyraznému znizeniu podlahovych ploch a parkovacich miest, €o si vyzaduje aj Ciasto¢né pravy a
zmeny v uz vydanych rozhodnutiach, ako aj v dokumentacii EIA. Zmena navrhovanej ¢innosti sa nedotyka regulac-
ného celku OV/4.

Predmetom predlozeného projektu je v ramci rieSeného izemia, v regulaénom celku OV/3 vytvorit 400 parko-
vacich miest pre osobné vozidla, 2z toho 260 stojisk bude umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi
s 2 podzemnymi podlaziami, 54 stojisk na streche parkovacieho domu (na tGrovni terénu) a 86 stojisk bude situova-
nych na teréne v aredli stavby.

Parkovaci dom sa navrhuje na ploche pril'ahlej k existujucemu objektu Slovenskej sporitel'ne. Na tejto ploche
v sicasnosti v pracovnych dnoch parkuje v priemere cca 350 vozidiel zamestnancov Slovenskej sporitelne, jedna sa
o nekoordinované parkovanie. Plocha regulacného celku OV/3 je jedinym miestom v okoli, kde je mozné riesit’ koor-
dinaciu a optimalizaciu parkovania v danom tGzemi. Realizaciou navrhovanej zmeny déjde k odstraneniu existujiiceho
povrchového parkoviska so Strkovym povrchom a jeho nahradeniu novym podzemnym parkovacim domom s parkovo
upravenym povrchom so zelenymi plochami.

Navrhovany parkovaci dom bude mat’ jedno nadzemné podlazie (objekty vjazdu a vyjazdu z podzemnej gara-
ze) a dve podzemné podlazia. Parkovaci dom bude dopravne napojeny vjazdom a vyjazdom na severnom okraji rieSe-
ného tizemia z Tomasikovej ulice a tiez vjazdom a vyjazdom z cestnej komunikacie na juznej hranici rieSeného tze-
mia za jestvujucim objektom OD Fresh Market.

Navrhovatel’ prichddza s novym urbanisticko-architektonickym a funkénym riesenim dotknutého pozemku,
ktoré vyrazne prinosnejsie reflektuje na potreby tizemia v porovnani s pévodne navrhovanymi rieSeniami zastavby v
regulaénom celku OV/3. Nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie oproti si¢asnému stavu zvysi vybave-
nost’ izemia o nové parkovacie plochy formou moderného podzemného parkovacieho domu spiiajuceho §tandardy
pre tento druh stavby. Na povrchu bude tak umiestnena len mensia Cast’ parkovacich miest zabezpecenych proti preni-
kaniu ropnych latok do podlozia a budu tiez doplnené o plochy udrziavanej zelene. Porovnanie plo$nych bilancii a
parkovacich kapacit zmeny navrhovanej ¢innosti (Parkovaci dom SO-101) s bilanciami povodného zameru (03/2008)
a jeho zmien (03/2010, 03/2015) je uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Z6na Roznavska/ Tomasiko-
va ulica — izemné a regulac- Administrativna budova Fresh Market a
né celky obéianskej vybave- ov/3,0V/4, administrativna| Parkovaci dom SO-
nosti OV/3 a OV/4 Roziiavskd — Tomasikova | budova, RoZiiavska 101 (zmena —
Administrativne budovy - ul.,Bratislava ul.Bratislava 03/2023)
Bratislava —Nové Mesto (zmena —03/2010) (zmena —03/2015)
(pbvodny zamer EIA — 03/2008)
Oov/3 | ov/4 | SPOLU | OV/3 | ov/4 | sPOLU ov/4 ov/3
Plocha rieseného Uzemia 16 560 17 497 34 057 16 560 17 497 34 057 17 497 10572
(m?)
Zastavana plocha celkom 3958,3 5154,7 9113 X X X X 3956
(m?)
Zastavana plocha nadzem- X X X X X X X 54
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nym objektom (m?)

i;:a;/z;akf;:r(\:n?)odzem X X X X X X X 3902
Podlahova (uZitkova) plocha | 89 500 89 500 179 000 X X 115030 25530 7 072,2
(m?)

Parkovacie miesta - SPOLU 1023 1142 2165 X X 1526 592 400
Parkovacie miesta - terén 125 85 210 X X 106 289 86
Parkovacie miesta - garaz 898 1057 1955 X X 1420 303 314
Plochy zelene (m?) 5005,26 | 5293,6 | 10298,86 | 4055,0 | 10440,0 | 14495,0 6 601 4 820"
Spevnené plochy (m?) 7072,42 | 6548,8 | 13621,22 | 5962,0 | 7769,0 | 13731,0 X 2 606,8

Dopravné riesenie:

Zmena navrhovanej ¢innosti bude vyuzivat’ vybudovany dopravny skelet lokality a nevyzaduje budovanie no-
vych pristupovych komunikacii. Pripojenie na prilahlti dopravnt infrastruktiru bude realizované z Tomasikovej ulice
cez riadenu krizovatku pri komplexe Koloseo, d’alej z Tomasikovej neriadenym pravo-pravym odbocenim pri centrale
Slovenskej sporitel'ne a z Roznavskej ul. cez riadenu krizovatku pri OD Fresh Market (bez 'avej odbocky z izemia
na Roznavskt). Cez spominané krizovatky sa doprava d’alej distribuuje do izemia prostrednictvom siete miestnych
komunikacii az k navrhovanému parkovaciemu domu. Oba vjazdy st navrhované ako obojsmerné so zakladnou Sir-
kou jazdnych pruhov 2 x 3 m. Na oboch vjazdoch je navrhovany zdvorovy systém s kontrolovanym prejazdom na
vjazde i vyjazde.

Objekt ,,SO 101 Parkovaci dom* bude pozostavat’ z dvoch Casti — vonkajsie parkovisko a samotny parkovaci
dom. Oba vjazdy z miestnych komunikacii ustia na vonkajsie parkovisko s kolmym radenim na jeho oboch koncoch.
Na oboch koncoch strechy su navrhované jednopruhové jednosmerné kruhové rampy pre prejazd do podzemnych
podlazi.

V ramci zmeny navrhovanej ¢innosti sa pocita s pripravou infrastruktiury pre nabijanie elektromobilov. Reali-
zaciou navrhovanej zmeny ddjde k odstraneniu provizérneho povrchového parkoviska a k zvySeniu celkovej hodnoty
lokality.

V ramci navrhovaného parkovacieho domu je navrhovanych spolu 400 parkovacich stojisk, z toho 260 stojisk
bude umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi s 2.NP, 54 stojisk na streche parkovaciecho domu (na Grovni teré-
nu) a 86 stojisk bude situovanych na teréne v areali stavby.

Stavbou navrhovaného parkovacieho domu sa zrusia existujice vjazdy na do¢asné Strkové parkovisko a aj Cast’
miest na povodnom parkovisku. Preto sa v predstihu, pred zacatim stavby PD vybuduje docasny vjazd na §trkovu plo-
chu z pril'ahlej okruznej krizovatky. Na jestvujucej §trkovej ploche nad’alej zostane pocas celej doby vystavby navr-
hovaného parkovacieho domu 255 miest.

Chybajuce docasné miesta sa ziskaju rozsirenim existujucej strkovej plochy smerom ku ceste popri Koloseu, na
pozemku Slovenskej sporitel'ne, kde sa vytvori 98 docasnych miest. Spolu bude pocas stavby navrhovaného parkova-
cieho domu aj nad’alej k dispozicii 255 + 98 = 353 docasnych parkovacich miest.

Navrh rieSenia pesich a cyklistov : na povrchu bude pohyb chodcov popri parkovacich objektoch rieSeny po
samostatnych chodnikoch oddelenych od parkoviska obrubnikom. Pozdiz oboch navrhovanych vjazdov buda vnutor-
né chodniky napojené na verejnu siet’ chodnikov. Sirka chodnikov bude 2 — 3 m. Bezbariérové tipravy st navrhnuté v
zmysle platnej legislativy. Stcastou exteriérovych tprav je aj umiestnenie stojanov pre bicykle. Stojany na bicykle
budu ststredené do zostav, ktoré vytvaraju zastreSené parkovisko pre bicykle.

Naroky na dopravu pocas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti: stavba parkovaciecho domu a jeho prislusen-
stva bude prebichat’ na existujicich nezastavanych plochach, preto budu obmedzenia v doprave len minimalne. Pocas
stavebnych prac pre pohyb stavebnych mechanizmov a stavebnej techniky bude vyuzivana v rieSenom uzemi zmeny
uz vybudovana dopravna infrastruktira. Pocas realizacie zemnych a stavebnych prac nebude na dotknutych komuni-
kaciach skladovany stavebny material ani zemina z vykopov. Pripadné znecistenie a poSkodenie komunikacii bude
neodkladne odstranené.

V ramci zmeny navrhovanej ¢innosti pocas stavebnych prac budu pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky
a dopravné znacenie v stlade s prislichajucimi predpismi a STN.

Mestska hromadnd doprava: zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v ko-
lizii. V ramci zmeny navrhovanej ¢innosti budia chodniky pre peSich prepojené na existujuce pesie trasy v prilahlom
okoli s dostupnost’ou na MHD.
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Po prestudovani podkladov MC Bratislava — Nové mesto konstatuje nasledovné:

Posudenie zmeny navrhovanej ¢innosti 7 hl’adiska suladu s uzemnoplanovacou dokumentdciou:

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej aj
»UPN BA®) su pozemky s parc. ¢. 15111/113, /114, /423, reg. C KN, k. u. Nové Mesto sucastou stabilizovaného
tuzemia s funkénym vyuzitim: ostatna ochranna a izola¢na zelei (kod funkcie 1130).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia
pred nepriaznivymi u¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tzemiach je potrebné respektovat
$pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Podla uvedeného uzemného planu: stabilizované uzemie je Gizemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava
sucasné funkcéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Mierkou a limitom pre nova
vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnut-
né pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom izemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Ak pripadny novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprija-
tePny kontrast resp. neiimerné zat’aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umies-
tnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi je uplatnit’ poziadavky a regulativy funk-
¢ného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvysenie
prevadzkovej kvality tzemia).

V uvedenej funkcénej ploche s kddom funkcie 1130 je pripustné umiestiiovat’ v_obmedzenom rozsahu okrem
iného aj dial'niéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska.

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov je poze-
mok s parc. ¢. 15111/422, a Casti pozemkov s parc. ¢. 15111/113, /114, /117, /120, /121, /123, /326, /423, /408, reg. C
KN, k. . Nové Mesto sucast'ou rezvojového izemia s funkénym vyuzitim: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a
nadmestského vyznamu (kod funkcie 201, kod regulacie G ).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Gzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Suc¢astou tizemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a
civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastav-
by funk¢nej plochy.

V ramci rozvojového izemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena
funkéného vyuZitia alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu.

V uvedenej funkénej ploche s kodom funkcie 201 je pripustné umiestiiovat’ okrem iného aj zariadenia a vede-
nia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia.

Prislusné regulacie funk&ného vyuzitia ploch a regulativ intenzity vyuzitia uzemia ako aj schému z Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

Na zdklade predlozeného podkladov k oznameniu o zmene navrhovanej c¢innosti uvadzame, ze predmetnd zme-
na navrhovanej cinnosti ,,Parkovaci dom (SO-101)* spliia vyssie uvedené spésoby funkcného vyuzitia ploch, tzn. je
v silade s UPN BA. Navrhovand cinnost nezmeni doterajsie vyuzitie iizemia, ale upravi nekoordinované parkovanie
v rieSenom uzemi. Esteticky decentne navrhnuty parkovaci dom a jeho okolie pozitivne ovplyvnia scenériu krajiny.
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So zmenou navrhovanej ¢innosti bude mestské ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto suhlasit’ za dodrzania nasledov-

nych podmienok:

V dalsom stupni projektovej dokumentdcie je potrebné vyhodnotit:

* regulativy intenzity vyuzitia uzemie zvlast pre stabilizované uzemie (IPP: index podlaznych ploch, IZP: index
zastavanych ploch, KZ: koeficient zelene vo vztahu k rieSenému vizemiu a taktiez vo vztahu k celej stabilizovanej plo-

che — sucasny aj navrhovany stav).

* regulativy intenzity vyuZitia tizemie zvldst pre rozvojové uzemie (neprekrocit predpisané regulativy IPP: index
podlaznych ploch, IZP: index zastavanych ploch, KZ: koeficient zelene vo vztahu k riesenému vzemiu — vid. kod regu-

lacie G).

Projektovii dokumentdciu pre tizemné rozhodnutie je nutné vyhotovit' v zmysle vyhlasky MZPSR ¢. 453/2000 Z.z.

Posudenie zmeny navrhovanej Cinnosti 7 hl’adiska Zivotného prostredia:

- pri vyrube drevin dodrzat’ platnti legislativu v oblasti ochrany prirody a krajiny

- pozadujeme nakladat’ s odpadmi v stlade s platnou legislativou v oblasti odpadového hospodarstva

- poZadujeme, aby pocas vystavby boli dosledne realizované stavebnotechnické opatrenia s dorazom na obmedze-
nie sekundarnej prasnosti, obmedzenie hluku a vibracii

- pri minimalnom zasahu do zivotného prostredia a prehodnoteni vplyvov celej navrhovanej ¢innosti na ovzdusie,
zelen, vody a pddu, za dodrzania vsetkych limitov v stilade s platnou legislativou v ochrane vod, ochrane ovzdusia
ako aj zostladenie s legislativou o nakladani s odpadmi, bezpodmienecnej realizacie opatreni na zmiernenie ne-
priaznivych vplyvov ¢innosti na zivotné prostredie s predlozenym zdmerom suhlasime.

Posudenie zmeny navrhovanej Cinnosti 7 hladiska dopravy:

Riesend oblast’ nie je v sprave ani vo vlastnictve MC Bratislava Nové Mesto. Nie st to komunikécie III. ani IV.
triedy, z tohto dovodu sa oddelenie dopravy k zdmeru nemdze vyjadrit’.

Ziadame, aby Parkovaci dom (SO - 101) bol vybudovany v sulade s STN 73 6110/Z2 - Projektovanie miestnych
komunikacii aSTN 73 6056 -  Odstavné a  parkovacie  plochy  cestnych  vozidiel.

Prilohy

Schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
Regulécia funkéného vyuzitia ploch (kod funkcie 1130)
Regulécia funkéného vyuzitia ploch (kéd funkcie 201)
Regulativ intenzity vyuzitia izemia (kéd regulacie G)

Na vedomie
MC BANM, odd. UK a SP

Tento dokument bol podpisany elektronicky

Mgr. Martin Vlaciky, PhD.
Zastupca starostu mestskej casti
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 07

C.2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE 1130

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolacna zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plognej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi t&inkami susediacich
prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleri v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov
ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- zelen liniova a plosna

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpe¢ného odpadu

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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C.2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI _l

201 ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su€astou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniova a plo$nu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma :

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. |max. |funkcie |funkcie max. min.
201 OV celomestského a obchodno-spoloenské komplexy 0,52 0,15
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,42 0,15
zastavba mestského typu 0,35 0,20
| 24 501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,40 0,25
byvania a obcianskej 035 025
vybavenosti ’ ’
201 OV celomestského a obchodno-spolocenské komplexy 0,60 0,10
nadmestského vyznamu - ;i ba mestského typu (komplexy) 0,48 0,10
0,40 0,15
zastavba mestského typu 0,34 0,20
J 2,7 501 ZmieSané Uzemia zéastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obCianskej 0.30 0.30
vybavenosti ’ ’
201 OV celom. a obchodno-spolocenské komplexy 0,54 0,15
nadmestského vyznamu [, o2 ba mestského typu 0,45 0,15
0,34 0,20
K 3,0 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,30
byvania a obCianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a zastavba mestského typu 0,50 0,15
nadmestského vyznamu 043 015
0,38 0,20
L 3,3 501 ZmieSané uzemia intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,30
byvania a obCianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a intenzivna zastavba mestského typu 0,55 0,15
nadmestského vyznamu 0.41 015
centrotvorné komplexy OV (napr. 0,33 0,25

administrativno, obchodné, obsluzné centra
a kulturno-spoloéenska vybavenost')

intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,70 0,10
dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
M 3,6 501 ZmieSané Uzemia intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obcCianskej
vybavenosti - X - -
zastavba mestského typu na uzemiach 0,42 0,25

s environmentalnou zatazou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia) **

201 OV celomestského a intenzivna zastavba OV v uzloch urbanistickej 0,30 0,25
nadmestského vyznamu | Struktury CMC (napr. komplexy administrativno- 028 025
obsluzné, obchodné, kultirno- spolo¢enské) s ’ ’
lokalizaciou vySkovych objektov
intenzivna zastavba OV na Uzemiach 0,60 0,10

s environmentalnou zatazou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia) **

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica
** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zataZzenie zemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova
Poznamka: v priestorovom usporiadani reSpektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového uzemia CMO

Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi pre vnutorné mesto — mestské Casti
Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zéstavba RD - pozemok 500 — 1000 m? 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 400 — 600 m? 0,25 0,40
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obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. |max. |funkcie |funkcie max. min.
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30 0,25
201 OV celom. zariadenia mestotvorného charakteru a komplexy | 0,50 0,15
a nadmestského (napr. nakupné a obsluzné centra regionalneho
vyznamu vyznamu)
D 0,9 102 Malopodlazna bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 m? 0,45 0,20
zastavba radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a OV arealového charakteru, komplexy 0,45 0,15
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0,20
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,15
E 1,1 102 Malopodlazné bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,50 0,20
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,28 0,20
202 OV lokélneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané Uuzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20
byvania a obcCianskej
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zéastavba 0.26 0.25
201 OV celomestského a obchodno-spoloenské komplexy 0,46 0,10
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30
202 OV lokalneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,35 0,30
OV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba arealy 0,47 0,10
501 ZmieSané Uuzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obCianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zéastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zastavba 0.24 0.30
201 OV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obCianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
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